附件3
福建省土地使用权出让网上交易须知
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为方便竞买人使用“福建省土地使用权出让管理系统（网上交易模块）”（以下简称“网上交易系统”），规范网上交易（挂牌）行为，根据《福建省土地使用权出让网上交易规则》（以下简称“交易规则”）、《福建省土地使用权出让网上交易（挂牌）服务协议》（以下简称“服务协议”）及有关法律、法规的规定，制定本交易须知。凡参加网上挂牌宗地竞买的竞买人必须遵守本须知，并对自己的行为负责。
    第一条  竞买人应认真阅读服务协议、交易规则及有关法律、法规，熟知网上交易的有关规定和条款。
第二条  竞买人在注册申请前应认真阅读土地使用权出让公告，熟知公告内容、挂牌时间、网上交易时间、网上交易宗地信息、交易条件、宗地交易须知、加价幅度等内容。竞买人对挂牌交易文件有疑问的，可向挂牌人咨询。注册信息提交后，视为对挂牌交易相关文件无异议，并同意接受其约束。
第三条  竞买人可现场踏勘挂牌交易的宗地，对宗地现状有异议的，应在注册提交竞买申请前提出书面意见。竞买申请人注册信息提交后，视为对土地使用权、地块现状无异议。
第四条  竞买人网上注册时必须按照网上交易系统的要求提供及时、详尽、准确、真实的单位或个人注册资料，注册后如个人资料有任何变动，必须及时更新并向挂牌人提交有关材料，否则由此引起的经济及法律责任均由竞买人自行承担。
第五条  竞买申请人应及时缴交竞买保证金，网上注册申请提交后，应按规定的时间关注挂牌人对竞买人的资格审查，以获取竞买号、识别号及初始交易密码。网上注册后，过期未缴交竞买保证金的，视为放弃。
第六条  网上交易系统在网上挂牌交易时间开始后方允许进入网上交易系统（竞买软件），网上交易结束后亦不能进入网上交易系统（竞买软件）。竞买人应熟知允许登录的时间，按要求报价竞买。
第七条  竞买人应在挂牌交易时间开始后凭竞买号和初始交易密码登录网上交易系统（竞买软件），初次登录时必须按系统要求更改初始交易密码，才能进入网上报价程序。在挂牌交易期间，网上交易系统提供了密码修改的功能，竞买人可根据需要多次更改交易密码。
第八条  如竞买人的竞买号、识别号、交易密码发生遗失、被盗、遗忘或怀疑已被他人知悉、盗用等可能导致竞买人交易安全性降低的,竞买人应在挂牌交易截止期限的最后2日之前（不含最后2日）持有效证明文件到挂牌人处办理相关手续，申请挂失竞买号、识别号、交易密码，并重新设定竞买号和识别号（均只允许一次）、交易密码。竞买号、识别号、交易密码挂失后，原号码随之失效。
第九条  竞买人须谨慎在网上报价，网上报价一经提交并经网上交易系统记录即视为报价有效，竞买人不可变更或撤销。
第十条  竞买人登录网上交易系统时选择竞买的宗地，应与网上注册申请时选择竞买的宗地一致，方可进行竞买报价。竞买人使用一台客户端电脑在一个时间点只能参与一个宗地的竞买交易。
第十一条  竞买人初次报价可等于或大于挂牌起始价，之后每次竞买报价必须比当前最高报价递增一个加价幅度以上的价格（但不要求按加价幅度的整数倍加价）。只有满足竞价加价幅度等竞买相关条件的报价，系统才予以接受，并即时显示报价结果。
竞价加价幅度是指相邻两次报价，后一次报价比前一次报价的最小递增幅度。
第十二条  土地使用权网上挂牌交易阶段的竞价加价幅度可能与网上拍卖阶段的竞价加价幅度不同，竞买人应随时留意挂牌人公布的交易条件和交易须知。如有不明事项，可按当地挂牌人确定的联系方式进行咨询。
第十三条  登录网上交易系统（竞买软件）时，软件会自动检测升级，需要一定的时间。因此，所有竞买人在挂牌交易截止期限最后一日的最后数小时的时间段内务必登录本交易系统，密切观察交易动态，以确定挂牌交易的宗地是否转为网上拍卖，以及自己是否参与网上拍卖宗地的竞买等有关事项。
第十四条  网上交易结束，网上交易系统按照网上交易规则等有关规定确定竞得人。竞得人应根据交易规则、交易须知或系统提示，在挂牌人规定的期限内，到挂牌人处办理并签订《国有建设用地使用权出让合同》等有关手续，否则竞买保证金不予返还。
第十五条  其他未尽事宜，按照服务协议、交易规则、挂牌文件及有关规定执行。
第十六条  福建省自然资源厅保留对本交易须知的解释权，并有权根据实际情况对本交易须知做出修改。
第十七条  本交易须知的任何修改，自发布于“福建省土地使用权出让管理系统（网上交易模块）”时即时生效；本须知如有修改，在修改后并重新发布于该系统网页时即时生效。

